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Informace ke Shromazdéni 12. 11. 2019

Havarijni stav fasady

Na zakladé pozorovani vzniku prasklin na fasadé jsme v souladu s rozhodnutim Shromazdéni v roce
2018 nechali vypracovat dva posudky na stav zatepleni. Oba posudky se shodly na tom, Ze zatepleni
bylo pti stavbé domu provedeno nekvalitné, bez dodrzeni norem a postupt poZzadovanych vyrobcem.
Posudek od DEK Atelieru je dlouhé smutné ¢teni a kdo ma zdjem, najde ho na webu SVJ v plném
znéni. Zde pouze kratky citat z vyhodnoceni:

Zatepleni svislych obvodovych stén je provedeno nekvalitné, v rozporu s normovymi poZadavky, s
obecnymi zvyklostmi v daném oboru a s technologickymi predpisy vyrobct ETICS. Stdvajici stav ETICS
Ize charakterizovat jako havarijni. Dle zjiSténych skutecnosti a mozZnosti je jedinym moZnym
ndpravnym opatfenim pouze komplexni rekonstrukce stdvajiciho ETICS.

Z vyse uvedeného je ziejmé, ze fasadu v principu nema smysl opravovat na mistech poskozeni,
protoZe jeji samotny zaklad je provedeny Spatné a hrozi pfi zatiZeni systému jeho destrukce.

Moznosti reseni

ProtoZe oba autofi posudkl vzhledem k nekvalitné provedenému podkladu nedoporucuji opravu
doteplenim, je nutno uvazovat o kompletnim odstranéni zatepleni a osazenim nového zatepleni
v souladu s aktualnimi normami. Vybor SVJ nechal vypracovat projekt na opravu zatepleni a spolu
s nim i na opravu vSeho, co si po 20 letech zaslouzi opravu ¢i vyménu.

Vysledkem je projektova dokumentace, ktera je taky k dispozici na webu SVJ po registraci vlastnika.
Nebo ji mlZete dostat k nahlédnuti po domluvé s ¢leny vyboru.

Projekt obsahuje tyto ¢asti:

a) Odstranéni stavajiciho zatepleni

b) Realizace nového zatepleni v souladu s normami a postupy danymi vyrobcem
c) Vyména oken na chodbach za vicevrstvova

d) Vyména zatepleni v gardzich

e) Oprava panell lodZie, vyména povrchu, ochrana pfed vodou

f) Vyména zdbradli na lodzii za hlinikové

Varianta KOMPLET

V ptipadé provedeni vsech praci dle projektu je odhadovana cena 21 mil. K¢ véetné DPH. Na 1 m2 tak
pfipada ¢astka zhruba 3.000 K¢. Pro byt o plose 45 m2 je to celkem 135 tisic K¢, pro byt o velikosti 80
m2 se jedna o podil na opraveé ve vysi 240 tisic K. Tato Cisla prosim berte jako hrubé orientacni.

Z dlouhodobé zalohy na opravy miizeme ¢erpat cca 3 mil. K& Uvér na opravu by tak byl cca 18
milion( K¢. | kdyz to Cislo vypada na prvni pohled hrozné, nejedna se vzhledem k velikosti domu o
neresitelnou sumu. Nechali jsme si vypracovat nabidky od nékolika bank a nejvyhodnéjsi nabidku
jsme dostali od Ceské spofitelny v jejich programu OBNOVA. P¥i fixaci na 15 let je Grok 1,69 %,
mésicni splatka je 113 680 K¢. Pro ziskani této moznosti by bylo nutné zvysit prispévek do fondu
oprav na minimalné 20 K¢ na 1 m2 (aktudlni ¢astka je 17 K¢ m2). V pripadé fixace na 20 let je splatka
89 664 K¢, urok 1,79 % a nebylo by potieba zvySovat prispévek do fondu oprav.

Vysledkem této varianty by byla kompletné opravena fasdda domu véetné lodzii, oken na chodbach a
zatepleni gardzi. DUm by na dalSich 20 let nepotifeboval zasadnéjsi opravy spolecnych ¢asti, a navic by
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se zlepsil tepelny komfort v bytech. Akce by probéhla jako jedna stavba, s jednim vytizovanim vsech
potiebnych naleZitosti.

Cena za opravu lodzii plisobi jako vysoka, ale je pottreba si uvédomit, Ze z téch 8 mil. K¢ si 1 mil. K¢
vezme stat na DPH, 1 mil. K¢ je zhruba oprava fasady na lodzZiich, 600 tisic je za leSeni, 2 mil K¢ je
oprava povrchu lodzie a 3,4 mil. K¢ je za nova zabradli. Jedno zabradli tak vychdzi na cca 35 tisic
(v€etné DPH). Pokud za alespon trochu kvalitni natér stavajiciho zabradli ddme 10 tisic, nebo za
demontaz, piskovani, natér a zpétnou montaz 25 tisic, budeme mit staré zabradli natfené témér za
cenu nového zabradli (rozdil je 10 az 15 tisic K¢). Nejsme presvédceni, Ze tato Uspora by byla tou
spravnou cestou.

Vyhody:

e VSe se vyrizuje pouze 1x — stavebni povoleni, vyjadieni dotéenych organu, zabor

e Stavebnik provede veskeré prace zvenku, pracovniklim nebude nutno umoznit priichod
bytem.

e Komplexni oprava vnéjsi obalky domu

e Zvyseni kvality zatepleni domu a z toho vyplyvajici Uspory na teple

o ZlepSeni bezpecnosti a pozarni ochrany v garazich (mineralni vata je nehoflava, polystyren,
ktery tam je dnes, naopak hoflavy je az moc)

e SniZeni ztrat tepla na chodbach odstranénim jednovrstvovych kovovych oken a nahrazenim
plastovymi vicevrstvymi okny.

e Zpomaleni degradace betonu lodzii, oprava poskozenych ¢asti, hydroizolace lodzii

e Hlinikové zabradli nepotiebuje Udrzbu, je osazeno neprliihlednym bezpecnostnim sklem,
takZe neni potreba vselijak ,,vyplnit zabradli“, aby na lodzii nebylo vidét zvenku.

e Moznost pfi opravé lodZie si ji nechat zasklit jako soucast stavby (cenu uhradi vlastnik pfimo
nebo navysenim svého podilu na Gvéru)

Nevyhody:

e Vy3Si cena, nutnost Uvéru na drovni 18 mil. K¢.
e Delsi doba stavby

Varianta BEZ OPRAV LODZIE

Jedna se o provedeni praci pouze a) a7 d). Cena vychazi v tomto pFipadé na cca 14,5 mil. K& Uvér by
byl tedy zhruba 11,5 mil. K¢. Mésicni splatka by byla cca 58 tisic na 20 let, nebo 72 tisic na 15 let. Tato
varianta by nevyZadovala Zadnou zménu plateb do fondu oprav.

Vyhody:

e Oprava zatepleni domu

e Zvyseni kvality zatepleni domu a z toho vyplyvajici Uspory na teple

e Zlepseni bezpecnosti a pozarni ochrany v garazich (mineralni vata je nehorlava, polystyren,
ktery tam je dnes, naopak hoflavy je az moc)

e SniZeni ztrat tepla na chodbach odstranénim jednovrstvovych kovovych oken a nahrazenim
plastovymi skly.

e Nizsi cena nez komplexni varianta, neni nutné ménit prispévek do fondu oprav
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Nevyhody:

e Lodzie bude nutno v horizontu 5 aZ 10 let opravit. Za tu dobu se da ocekavat zdraZeni
stavebnich praci o vic nezZ inflaci. Napf. za posledni tfi roky narostla cena stavebnich praci
ro¢né o cca 6 az 8 %.

o Pokud budeme chtit zabradli lodZie alesponi nattit, bude to znamenat ¢astku minimalné 10 az
15 tisic na lodzZii a novy natér nebude dosahovat kvality stavajiciho natéru, takze ho bude
nutno do 10 let opét obnovit. Vzhledem ke konstrukci zabradli je mald sance, Ze by se
povedlo kvalitné odstranit stavajici barvu a zabradli kvalitné natfit bez pouZiti leseni, které by
malovani prodrazilo minimalné na dvojndsobek. Kvalitni ocisténi by stalo 20 azZ 25 tisic a
vyzadovalo by demontdz zabradli, piskovani, natér a opétovnou montaz.

e Pokud se nepostavi leSeni k lodziim, bude muset kazdy vlastnik zpfistupnit byt délnikim pro
opravu fasady a malovani zabradli, coZ bude znamenat zajistit vstup do bytu v dobé stavby po
dobu nékolika dnu, které v souctu dosahnou vic jak tyden. Pokud by se malovalo zabradli,
bude téch dnl jesté vic.

e Pro stavbu v budoucnu bude opét nutno vse vyfizovat.

Vybor SVJ doporucuje vlastnikiim dobfe zvazit, zda je v dnesni dobé vyhodnéjsi Uvérem provést
komplexni regeneraci domu a uvést ho do stavu, ktery nebude na dalSich 25 let vyZadovat zasadnéjsi
investice, a hlavné uvede fasadu a lodZie do stavu, v jakém by mély byt. P¥i droku nizsim, nez je
inflace je kazdy rok rozdil mezi Urokem a inflaci Usporou na strané dluznika. Letosni inflace se blizi ke
3 %, takze pfi uroku 1,79 % by byla pfisti rok uspora diky inflaci na Grovni 1,2 % z dluzné c¢astky.

Varianta NIC

Shromazdéni mizZe rozhodnout i tak, Ze zamitne jakoukoliv opravu a navrhne ¢ekat na pozdé;jsi dobu.
Clenové vyboru tuto variantu zvazili a pokud se vlastnici rozhodnou pro toto feseni, ¢lenové vyboru
SVI rezignuji na své funkce. Vzhledem k faktu, Ze existuji posudky na havarijni stav fasady, nechce ani
jeden ze stavajicich ¢lend vyboru nést odpovédnost za skody na majetku a zdravi, které by mohlo
nastat pfi pfipadném zborceni fasady. Pokud by se pfi vysetfovani nehody pfislo na to, Zze Vybor SVI
védél, Ze je fasada v havarijnim stavu a nic neudélal, neslo by o vys$si moc, ale o vSeobecné ohrozZeni.
A to ani jeden z nas nechce riskovat.

Uvér

Pocitame s variantou, Ze by se celd stavba financovala z prostfedkl na uc¢tech SVJ a z ivéru. Kazdy
vlastnik bude mit moZnost ¢ast svého podilu na stavbé uhradit predem. Tim se snizi jeho podil na
uvéru (pokud zaplati cely svlj podil, nebude se na Uvéru podilet vibec). O ¢astku splatky mu bude
snizen pfispévek do fondu oprav. Pokud by teda byl pfispévek do fondu oprav zvy$en na 20 K& ha m?
a dotycény by zaplatil 50 % svého podilu, ptispévek do fondu oprav by mu klesl z 20 K¢ na 11 az 12 K¢,
nakolik by si platbou predem predplatil budouci prispévky do FO. Pocitame s tim, Ze kazdy vlastnik
bude mit alespon 1x rocné mozZnost vyplatit svou ¢ast tvéru (pIné nebo ¢astecné) a tim se vyvazat

z Uvéru a snizit si mésicni platbu do fondu oprav po dobu splaceni Gvéru.

Vyfizovani tvéru bude Cisté v rezii SVJ, vzhledem k vysi tivéru a velikosti domu nebude vyZzadovano
Zadné extra ruceni. Banka pro diim nasi velikosti poZaduje pouze to, Ze celkova vyse tvéru
nepirekroci 350 tisic K¢ na jednotku a splatka nebude vic neZ 85 % plateb do fondu oprav za mésic.
Pro Vas to teda znamena, Ze nebudete muset vyfizovat nic, ani nijak ,,zastavovat” byt v katastru.

Stranka 3z 6



Spolecenstvi vlastnikti jednotek pro dim Langrova 1b, Brno-Loucky
Se sidlem Brno, Langrova 1b, 627 00 ICO: 26296543

Véci k feSeni spojené se stavbou
Rolety, markyzy, klimatizace

Vlastnici nékterych byt si instalovali na okna vnéjsi rolety, pfipadné na lodZii maji markyzu ¢i
klimatizaci. Tyto prvky budou muset byt demontovany po dobu sanace fasady v daném misté. Bude
zaleZzet na konkrétnim provedeni daného prvku a moznosti jeho demontaze a zpétné montaze. Tyto
pripady se budou resit vZdy individualné v kooperaci s vlastnikem, dodavatelem jeho prvki a
realizatorem stavby.

Zaskleni lodzii

Soucdsti oprav lodZie je mozZnost ,dobrovolné” montdaze zaskleni lodzie. Cena za zaskleni bude cca 30
tisic K¢, podle mnozstvi lidi, co si o zaskleni pozadaiji. V pfipadé zajmu bude mozné zaskleni uhradit
pomoci Uvéru na celou stavbu.

Nékolik vlastnikl ma provedeno zaskleni lodzie. V jejich pfipadé bude zaleZet na tom, jakd oprava
lodZie bude schvalena. V pfipadé Ze shromazdéni odsouhlasi vyménu zabradli, bude muset vlastnik
odkonzultovat s dodavatelem zaskleni, zda je schopen zaskleni odinstalovat a po osazeni nového
zabradli nainstalovat zpét. S ohledem na Upravu povrchu lodZie dojde urcité k zméné mezery mezi
zabradlim a stropem lodZie a bude muset dojit k Gpravé délky skel. Pokud to dodavatel zaskleni
dokaze provést, predpokladame, Ze bude mozno vratit plivodni zaskleni zpét. V pfipadé, Ze tato
Uprava nebude moznd, bude nutno zaskleni nahradit novym.

Vybor SVI si nechal v této otdzce vypracovat pravni analyzu a po zvaZzeni vSech okolnosti navrhuje,
aby Shromazdéni schvdlilo pro tyto pfipady specialni usneseni, které stanovi stavajicim vlastnikim
zaskleni kompenzaci ve vysi do 10.000 K¢ na odstranéni a obnovu zaskleni.

Pfedseda vyboru SVJ pan Havetta upozornuje, Ze v jeho byté je zasklena lodZie. Dale pfedseda
prohlasuje, Ze nebude chtit od SVJ proplaceni kompenzace za stavajici zaskleni lodZie a v pfipadé
vymeény zabradli uhradi cenu za nové zaskleni ze svych prostredka.

Doba stavby

Predpokladana doba stavby je 6 az 8 mésicu. V pfipadé schvaleni Shromazdénim by vybor vedl| dalsi
kroky tak, aby bylo moZzno zahdjit opravu v roce 2020.

Usneseni

Navrh usneseni, které schvali variantu komplet véetné uvéru

Shromazdéni vyslovuje souhlas s revitalizaci domu, tj. realizaci zmén stavby domu Langrova 1207/1b
dle projektu OPRAVA ETICS LANGROVA 1b BRNO - SLATINA, vypracovaného spolecnosti
STAVOPROIJEKTA z 08/2019 (zakazka Z-2-872-1). Shromazdéni povétuje vybor zajisténim organizace a
koordinace vsech krok( potfebnych k vyfizeni stavebniho povoleni. Shromazdéni povéruje vybor
organizaci vybérového fizeni na dodavatele stavby a po vybrdni dodavatele podpis smlouvy

s vybranym dodavatelem. Dale Shromazdéni povéruje Vybor SVJ podepsanim smlouvy na technicky
dozor investora a ptipadné o autorsky dozor. Pfedpokladana cena stavby vychazi z projektové
dokumentace.

Shromazdéni povétuje Vybor, aby pozadal o tvér dle indikativni nabidky Stavebni spofitelny CS z 4.
fijna 2019 ¢islo 22530 v programu Obnova na 15/20 let s fixaci Uroku na celou dobu splaceni Gvéru.
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Navrh usneseni, které schvali variantu bez lodzii véetné tvéru

Shromazdéni vyslovuje souhlas s revitalizaci domu, tj. realizaci zmén stavby domu Langrova 1207/1b
dle projektu OPRAVA ETICS LANGROVA 1b BRNO - SLATINA, vypracovaného spolecnosti
STAVOPROIJEKTA z 08/2019 (zakazka Z-2-872-1) kromé ¢asti projektu fesici opravu podlahy lodZii a
vymeénu zabradli. Tyto ¢asti projektu se nebudou realizovat. Shromazdéni povétuje vybor zajisténim
organizace a koordinace vSech krok( potfebnych k vyfizeni stavebniho povoleni. Shromazdéni
povéfuje vybor organizaci vybérového fizeni na dodavatele stavby a po vybrani dodavatele podpis
smlouvy s vybranym dodavatelem. Dale Shromazdéni povéruje Vybor SVJ podepsanim smlouvy na
technicky dozor investora a pripadné o autorsky dozor. Predpokladana cena stavby vychazi

z projektové dokumentace, snizené o ¢astky spojené s opravou podlah lodzii a vyménou zabradli.

Shromazdéni povéfuje Vybor, aby pozadal o tvér dle indikativni nabidky Stavebni spofitelny CS z 4.
fijna 2019 ¢islo 22530 v programu Obnova na 15/20 let s fixaci Groku na celou dobu splaceni Gvéru.

Informace k fondu oprav od 31.12.2018 do 30.6.2019

Stav FO k 31.12.2018 byl zhruba 4,9 mil. K¢.

Vytahy jako hlavni vydej dosahl ¢astky 1,65 mil K¢ za oba vytahy véetné DPH. S dalSimi béznymi
opravami a udrzbou tak FO klesl na cca 3 mil. K¢. Posudky a projekt nds v roce 2019 staly 200 tisic K¢.

K 30.6.2019 se ¢astka na fondu oprav pfiblizila k 4 mil. K. Do zaéatku stavby pocitdme s navysenim
FO na cca 5 mil. K&. Castku 3 mil. K& pouzijeme na uhradu planovanych néakladd. 1 mil. K& pldnujeme
drZet jako rezervu pro financovani neocekavanych vydaju pfi stavbé. Posledni 1 mil. K¢ planujeme
drzet jako Zeleznou rezervu do budoucna, aby byl dim schopen zareagovat v pripadé nenadalé
havidrie.

Zvyseni prispévku do ,fondu oprav” a uvér
y 14

Aktudlni pFispévek je 17 K&/m?.

Platba Maésicni pfijem FO Max. splatka avéru Rocni prijem FO

na 1 m?
17 117 096 K¢ 99 531,60 K¢ 1405 152 K¢
18 123 984 K¢ 105 386,40 K¢ 1 487 808 K¢
19 130 872 K¢ 111 241,20 K¢ 1570 464 K¢
20 137 760 K¢ 117 096,00 K¢ 1 653 120 K¢
21 144 648 K¢ 122 950,80 K¢ 1735776 K¢
22 151 536 K¢ 128 805,60 K¢ 1818 432 K¢
23 158 424 K¢ 134 660,40 K¢ 1901 088 K¢

Vybor navrhuje v letosnim roce zvysit pfispévek na 20 K&/m2 a o rok tuto ¢astku upravit podle toho,
jak vyjde vysledek stavby. To by umozZnilo ¢erpat Uvér se splacenim na 15 let.

ZvysSeni odmén za uklid a domovnikovi

S ohledem na inflaci a dobu od posledniho zvySeni navrhujeme nasledujici dpravu platu domovnika a
pracovnikd uklidu od 1. 1. 2020:

Domovnik — zvysit odménu z 5.000 K¢ na 6.000 K¢.
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Pracovnice uklidu — pracovnice jsou dvé, kazda se stara zhruba o polovinu domu. Obé pracovnice
pracuji na smlouvu o provedeni prace a navrhujeme jim mzdu ve vysi 8.500 K¢. Tedy ¢astka na uklid
stoupne na 17.000 K¢ + odvody ZP, €SSZ a FU.

Zvyseni odmény ¢leniim vyboru

Odmeény ¢lendim vyboru se nastavily v roce 2015 a od té doby se neménily. Navrhujeme zvysit
odmeény takto:

Predseda z 2.500 K¢ na 3.000 K¢ (2.415 K¢ Cisty pfijem)
Mistopredseda z 2.100 K¢ na 2.750 K¢ (2.213 K¢ Cisty pfijem)
Clen z 1.700 K& na 2.500 K& (2.012 K¢ €isty pfijem)

Takovéto navyseni odmén by znamenalo zménu prispévku bytu z 52 na 68 K¢ a u garaze z 20 na 26 K¢
mésicné. Zména by byla platna od 1.1.2020.

Lodzie — urceni ¢astky na vlastnika
Pokud vlastnici schvali opravu lodzii, mame dvé moznosti, jak stanovit podil vlastnika na nakladech.

a) Vlastnik uhradi ¢ast odpovidajici jeho podilu na spolecnych ¢astech domu. To reaalné
znamena, Ze z cca 6 mil. K¢ uhradi majitel malého bytu (0,4 az 0,6%), tedy 24 aZ 36 tisic a
majitel velkého bytu (0,9 az 1,6%) 54 azZ 96 tisic.

b) Kazdy vlastnik uhradi prace spojené s udrzbou jeho lodzZie. LodzZii je 114, takZe na jednu
pfipadne zhruba 52 tisic K¢.

Vybor SVJ se priklani k varianté b), kterd mu pfijde za danych okolnosti spravedlivéjsi. LodzZie jsou ve
vyluéném uzivani vlastnika daného bytu a pfispivat na jejich opravu a udrzbu dle podilu na
spolec¢nych ¢astech domu je nekorektni vici majitelim velkych byt(, ktefi by majitelim malych byt(
opravu jejich lodzii hradili. Ur¢ena c¢astka za opravu bude pocitana k podilu na Uvéru, neznamena to,
Ze by bylo nutno uhradit cenu opravu lodZie z vlastnich zdroju vlastnika.

Zastupovani u stavebniho Gradu

Soucdsti pozvanky je i dokument pro zplnomocnéni SVJ na vyfizovani stavebniho povoleni. Pokud
tento dokument podepisete a odevzdate SVJ do 20.11., bude Vas SVJ zastupovat pfi vyfizovani
stavebniho povoleni. Nebudou Vdm chodit doporucené dopisy od stavebniho Ufadu s oznamenim o
zahajeni stavebniho fizeni a jeho ukonceni. Svym podpisem tak usetfite ¢as hlavné sobé. Informace o
stavebnim fizeni obdrzite od SVJ na webu a nasténce.

V ptipadé SJM je nutny podpis obou manzela!

Dalsi informace najdete na webu SVJ

http://www.svjlangrova.cz
V Brné dne 23. fijna 2019
Za Vybor SVJ Za spravce domu

Mgr. Tomas Havetta Ing. Jana Sedlackova
Ing. Brona Holbikova
Ing. David Matuska
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