Spolecenstvi vlastnikii jednotek pro dium Langrova 1b, Brno - Loucky
se sidlem Langrova 1207/1b, Slatina, 627 00 Brno, IC 26296543

POZVANKA

na shromazdéni SpoleCenstvi vlastnikli jednotek pro dim Langrova 1b, Brno —
Loucky, se sidlem Langrova 1207/1b, Slatina, 627 00 Brno, které se bude konat

v utery 12. rijna 2021 v 18.00 hod.

v prostorach salu staré radnice Pfremyslovo namésti 18, Brno — Slatina

Program:

Prezence, zahajeni
2. Zprava o ¢innosti vyboru

Hospodareni spolecenstvi k 30. 6. 2021, schvaleni ro¢ni icetni zavérky
2020

Informace k priibéhu stavby

Navrh na upravu pojistné smlouvy

Navrh oprav a investic od 11/2021 do 12/2022
Financovani investic — prodlouZeni Cerpani uvéru

Ruzné a diskuse

A R AN

Zavér

Z diivodu stale trvajicich mimoradnych opatreni (COVID-19) Zadame ¢leny spolecenstvi,
aby zvazili svou osobni tcast ¢i vyuziti pIné moci.

Schtize probéhne za dodrzeni vSech aktualnich hygienickych pravidel a opatieni s pfihlédnutim
k platnym zakontim CR.

Sledujte prosim poZadavky MZ CR a dodrZujte je. Aktualni poZadavky budou k dispozici
pri vstupu na Shromazdéni a jejich dodrzeni a splnéni je povinnosti ucastnika.

PIna moc je pripojena jako samostatny list pozvanky
V ptipadé spoluvlastnikil jednotky ¢i jednotky ve spoleném jméni manzell predloZte u prezence

urceni spolecného zastupce, pokud se budete tcastnit fyzicky a pokud jste tak neucinili v minulosti
(vzor ke stazeni na webu spolecenstvi www.svjlangrova.cz).

V Brné dne 23. zaii 2021 Mgr. Tomas Havetta
predseda Vyboru SVJ
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Informace pro vlastniky ke Shromazdéni

Vazeni vlastnici.

S ohledem na okolnosti kolem Covidu se Vam pokusime piedat maximum informaci predem,
abyste m¢li ¢as se v klidu rozhodnout.

Cinnost vyboru v roce 2020 a 2021 byla pIné soustfedéna na realizaci stavby a feSeni
problémd a nejasnosti, které pii stavbé nastaly. Kromé toho Vybor SV fesil béznou agendu,
kterou je povinen fesit (vyuctovani, revize, ...) a rizné drobné stiznosti a neshody mezi
vlastniky v dom¢.

Podklady k hospodareni spolecenstvi najdete od 27. 9. 2021 na webu SVJ —
www.svjlangrova.cz.

Prubéh stavby.

Kazdy z vlastnikti bydlicich v domé& mohl na vlastni o¢i sledovat postup praci. I kdyz doslo

k prodlouzeni stavby oproti pfedpokladu, povedlo se nam zajistit dilezitou véc, a to navyseni
vysledné ¢astky pouze o cca 325 tisic K¢ bez DPH za viceprace. Kazdému, kdo sleduje
aktualni vyvoj cen ve stavebnictvi musi byt zfejm¢, ze ndm v tomto sméru vysla
STAVOPROJEKTA vstfic, a i u vicepraci kalkulovala s ¢astkami dle ptivodnich cen.

Pivodni cena byla 15 456 599 K¢ a vysledna cena je 15 830 781 K¢. To je navysSeni celkové
ceny o 2,4 %, ptitom bylo provedeno mnoho prace nad ptivodni plan (balkony v kiidlech
domu, vymeéna krytu nad vstupem, kvalitné;j$i oprava zdi v lodziich a kolem vstupt a mnoho
dal$ich detailt). A s ohledem na to, jak jsme dokazali vzdjemné jednat a SVJ zajistilo
koordinaci postupu praci, doslo k dohod¢ o finalni ipravé ceny a zhotovitel nam poskytl slevu
ve vysi 224 480 k¢ veetné DPH. Takze finalni cena stavby je 15 606 301 K¢&.

Pokud ma nékdo pocit, Ze jsme vysli STAVOPROJEKTE piili§ vstiic, tak bych rad na tomto
misté pfipomnél, Ze ve vybérovém fizeni byla nabidka druhé firmy ve VR za 16 674 141 K¢,
tedy o vic jak 1 mil. K¢ draz. Treti v potfadi byla o 3 mil. K¢ vyssi.

Uprava pojistné smlouvy na diim:

S ohledem na provedenou revitalizaci domu navrhujeme navysit pojistnou ¢astku za dim
alespon o 10 mil. K¢. Pokud Shromazdéni odsouhlasi navyseni, projedname moznosti

s pojistovnou a upravime vyslednou ¢astku dle doporuceni a vezmeme v uvahu i vzorec
vypoctu ceny pojistného. Aktudlni platba pojistného vlastniky by méla toto navyseni
absorbovat bez nutnosti navysit ro¢ni platbu pojistného.

Navrh oprav a investic:

Nutné investice je vyména métich tepla na radidtorech. Aktualni méfice pocitaji energii
piedanou radiatorem do okoli bez ohledu na teplotu v mistnosti. To vede nékteré¢ vlastniky

k tomu, Ze radiator maji celou zimu zavieny a jejich ndmér je po celém roce nula. Teplo doma
maji diky tomu, ze soused¢ musi topit vic.

V dom¢ na Oblé¢, kde bydlim, pouzivime méfice od eské spolecnosti VIPA.CZ, které méti
teplo na odtoku z radiatoru a k tomu berou do tivahy teplo v mistnosti. Nikdo v nasem dom¢
nemd nulovy ndmér. Letos konci Zivotnost stavajicich méficu, a tak doporucuji zvazit prechod
na jiny systém meéteni. Vice informaci k tomuto tématu najdete zde:
https://vytapeni.tzb-info.cz/mereni-a-regulace/16529-novodobe-kladivo-na-carodejnice-

spadlo



https://vytapeni.tzb-info.cz/mereni-a-regulace/16529-novodobe-kladivo-na-carodejnice-spadlo
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KdyZ jsem si srovnaval platby za teplo za rok 2020, narazil jsem na abnormalni rozdily

v platbach za teplo. Za srovnatelné velky byt kolem 40 m2 jeden vlastnik zaplatil vic jak

6900 K¢ a jiny podobny byt zaplatil miii nez 3600 K¢. Fyzicky nejde spotiebovat
dvojnasobek tepla, ale jde vytapét sousedy. Pokud mam ja teplotu 24 °C a byt vedle ma 21

°C, zékonite teplo z mého bytu ptijde k sousedovi a bude mit tendenci dosahnout
rovnovazného stavu. Méfice od VIPA.CZ vykazuji vyznamné mensi rozdily v nakladech mezi
byty.

Osazenim téchto méfict se urcité zvedne platba za teplo u cca 40 byti, které ted’ platili za
teplo zdkonné minimum, protoZe dle méficu jejich spotieba nedosahla ani 60% praméru.

Cena téchto métich véetné montaZe se pohybuje na urovni 470 K¢ za méfic. Zaruka je 10 let,
pokud ndm bude VIPA provadét rozactovani. Vadné kusy se méni, vyména zabere 10 minut.

Nabidka VIPA je levnéjsi o cca 3.000 K¢ oproti nabidce ENBRA.
Déle doporucujeme s ohledem na moznost financovani tivérem realizovat:

a) Vymalovani vnitinich prostor domu — cca 250 az 300 tisic K¢
b) Domovni telefony a nové tablo — cca 250 az 300 tisic K¢

¢) Vymeéna ptivodu vody do domu — cca 250 az 300 tisic K¢

d) Oprava zemnéni hromosvodu — cca 150 tisic K¢

e) Zabrana proti holublim u antén — cca 80 tisic K¢

Vnitini prostory se malovaly v roce 2011 a po 10 letech si zaslouzi novy kvalitnéj$i natér.

Domovni telefony jsou zdrojem neustalych stiznosti. V nabizené cen¢ je vymeéna telefont

v bytech a nové tablo, kde nebude 100 tlacitek, ale klavesnice jak na telefonu a elektronicky
seznam bytl. Kazdy byt bude mit kéd a po jeho zadani zazvoni telefon v patiicném byte.
Seznam bude mozno nastavovat dle potieb, takze nikdo nebude muset vymyslet prelepovani
papirkem s novym jménem.

Ptivod vody do domu vede pies kotelnu. Tato ¢ast potrubi je Zelezna a vede 1 k rozvodu
hydrantii. Proto je vhodné, aby byla ze zeleza i nadale. Za posledni 3 roky se na potrubi
opravovalo vic jak 6x. Zavady a stav potrubi davaji tusit, ze oprav bude ptibyvat. Cena jedné
opravy je ptes 6.000 K¢ a je s tim spojené odstavka vody a zhorSeni kvality po uvolnéni kalu
v potrubi pii ztraté tlaku. Médme cenovou nabidku ZT Energo, odpovidajici cenam, které jsme
ziskali pfi vlastnim prizkumu. Nabidka je za necelych 240 tisic K¢.

Pti revizi hromosvodu bylo zjisténo, Ze 5 svodi ma piilis velky odpor. Znamena to vykopat u
svodu jamu a ptidat zemnéni.

Vétsinu z vyse uvedenych akci neni nutné provést v roce 2022, ale s ohledem na moznost
financovani a aktuélni ceny materiald navrhujeme vyuzit pro realizaci Gvér, ktery jsme
zajistili pro financovani opravy zatepleni.

Navrh na financovani:

Stavajici Gvér mizeme Gerpat do 31.12.2021. Uvér mame na 18 mil. K&, vyuZili jsme zatim
necelych 11 mil. K&. Urok je 1,62 % ro¢né. Pii inflaci presahujici 3% (odhad inflace za rok
2021 je vic jak 4 %) je uvedeny Gvér ¢asteéné splacen inflaci. Uvér je na 15 let a vzhledem
k tomu, ze stavajici Cerpani ivéru znamena dostatecné malou splatku uvéru, doporucujeme
pouzit uvér k vyse uvedenym opravam.

S CS mame predjednano prodlouZeni Eerpani do 30.6.2022 a moznost rozsifeni financovani
na dalsi opravy ¢i modernizace, pokud to schvali Shromazdéni.
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PIna moc

jméno, pfijmeni, datum narozeni, bytem **)

jako vlastnik (spoluvlastnik) jednotky v bytovém dom¢ Langrova 1207/1b v Brn¢ Slatiné
dale jen jako zmocnitel

timto zmociuje

jméno, piijmeni, datum narozeni, bytem
dale jen zmocnénec

k zastupovani jmenovaného zmocnitele na shromazdéni Spolecenstvi vlastnikl jednotek pro dim
Langrova 1b, Brno — Loucky se sidlem Langrova 1207/1b, Slatina, 627 00 Brno, IC 26296543,
reg. v rejstitku SVJ KS v B¢, odd. S, vl. 2202 konaného dne 12. 10. 2021 a udéluje mu timto
plnou moc k hlasovani jeho jménem na tomto shromézdéni, pficemz k bodim 3. az 7. dle
programu takto:

3. Hospodareni spolec¢enstvi k 30. 6. 2021, schvaleni ro¢ni ucetni zavérky 2020

Névrh: Shromazdéni bere na védomi zpravu o hospodafeni za rok 2020 a k 30. 6. 2021,
schvaluje ptfevod hospodaiského vysledku 2020 (uroky ze spofticich ucéti) do fondu oprav a
schvaluje ro¢ni ucetni zavérku 2020

PRO O PROTI O ZDRZEL JSEM SE [

S. NavySeni pojistné ¢astky na dim
Névrh: Shromazdéni souhlasi s navySenim pojistné ¢astky za dim o minimalné 10 mil. K¢,
maximalné o 18 mil. K¢.

PRO O PROTI O ZDRZEL JSEM SE [0

6. Navrh oprayv a investic
Navrh: Shromazdéni souhlasi s vyménou méfich tepla za métice od VIPA.CZ, cena za vyménu
do 150.000 K¢

PRO O PROTI O ZDRZEL JSEM SE O

Navrh: Shromazdéni souhlasi s vymalovanim vnitinich prostor domu, cena do 300 000 K¢.
PRO [ PROTI [ ZDRZEL JSEM SE O

Navrh: ShromaZdéni souhlasi s vyménou domovnich telefont a tabla, cena do 300 000 K¢.
PRO O PROTI O ZDRZEL JSEM SE O

Navrh: Shromazdéni souhlasi s opravou pfivodu vody do domu firmou ZT Energo Blansko,
cena do 300 000 K¢. 5
PRO O PROTI O ZDRZEL JSEM SE O

Navrh: Shromazdéni souhlasi s opravou zemnéni bleskosvodu, cena do 150 000 K¢.
PRO [ PROTI [ ZDRZEL JSEM SE [0
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Navrh: Shromazdéni souhlasi s ochranou proti hnizdéni holubti na stfese, cena do 80 000 K¢.
PRO [ PROTI [ ZDRZEL JSEM SE O

7. Navrh na financovani

Névrh: Shromazdéni souhlasi s vyuzitim stavajiciho Gvéru u CS, a.s. & 0498045109/LCD
k financovani oprav schvalenych Shromazdénim v bod¢ 6. Shromézdéni povetuje Vybor SV,
aby pozadal v souladu s bodem 3 ¢lanku I. Smlouvy o moznost Cerpani uvéru na schvalené
opravy a modernizace domu a dale aby pozéadal o prodlouzeni doby Cerpani do 30.6.2022.

PRO [ PROTI [ ZDRZEL JSEM SE O
8. Ruzné a diskuze
VBmédne ...................... PInou moc pfijimam.
zmocnitel ~ **) zmocnénec

**) Plnou moc miuizete pouzit jak pro jednotlivce, tak v pripadé manzeli ¢i spoluvlastnikii (v tomto pripadé vypliite
data pro oba manzele ¢i spoluvlastniky a jako zmocnitel pripojte spolecné podpisy).



	V Brně dne 23. září 2021                                                              Mgr. Tomáš Havetta
	předseda Výboru SVJ

