Spolecenstvi vlastnikii jednotek pro dium Langrova 1b, Brno - Loucky
se sidlem Langrova 1207/1b, Slatina, 627 00 Brno, IC 26296543

POZVANKA

na shromazdéni SpoleCenstvi vlastnikli jednotek pro dim Langrova 1b, Brno —
Loucky, se sidlem Langrova 1207/1b, Slatina, 627 00 Brno, které se bude konat

ve stiredu 31. kvétna 2023 v 18.00 hod.

v prostorach salu staré radnice Pfremyslovo namésti 18, Brno — Slatina

Program:

Prezence, zahajeni

Zprava o ¢innosti vyboru

Hospodareni spolecenstvi, schvaleni ro¢ni ucetni zavérky 2022
Uprava Stanov SVJ

Rezignace ¢lenky Vyboru SVJ Ing. Holbikové, volba nahradnika
Informace ke kolaudaci stavby

Mimoradna odména ¢leniim Vyboru SVJ

NavySeni odmén za uklid
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NavySeni odmény domovnika
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. NavySeni odmén ¢lenim Vyboru SVJ
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. Cena tepla v roce 2022, moznosti do budoucna
. Navrh oprav a investic od 07/2023 do 12/2024
. Ruzné a diskuse

14. Zavér

-
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PIna moc je pripojena jako samostatny list pozvanky

V piipadé¢ spoluvlastnikii jednotky ¢i jednotky ve spole¢ném jméni manzelt predlozte u prezence
urceni spolecného zastupce, pokud se budete tcastnit fyzicky a pokud jste tak neucinili v minulosti
(vzor ke stazeni na webu spolecenstvi www.svjlangrova.cz).

V Brné dne 9. kvétna 2023 Mgr. Tomas Havetta
predseda Vyboru SVJ
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Informace pro vlastniky ke Shromazdéni

Prezence, zahajeni

Navrh na zapisovatele bude piedlozen na jednani

Zprava o ¢innosti Vyboru SVJ

Piednese ptedseda Vyboru SVIJ

Hospodareni spolecenstvi, schvéleni ro¢ni ucetni zavérky 2022

SV1J zvladlo kriticky rok 2022 bez vaznéjsich problémi. Uvér u CS je splacen bez problémi, minimum
vlastnik je v prodleni s platbami za sluzby.

Podklady k uzavérce jsou ke stazeni na webu www.svjlangrova.cz

Uprava Stanov SVJ

S ohledem na novelizaci obcanského zakoniku, ustanoveni upravujicich moznosti konani ndhradniho
Shromazdéni, Vybor SVJ doporucuje ¢leniim SVJ tyto moznosti zapracovat do Stanov.

Dale jako vysledek praxe Vybor SVJ doporucuje zménit znéni pravidel o podepisovani dokumentt za
SVJ a upfesnit ¢ast tykajici se hlasovani per rollam. Jako posledni bod Vybor SVJ doporucuje
explicitné pridat feseni situace, kdy se na Shromazdéni SVJ muize rozhodovat o vécech, které spadaji
pod spravu vlastnikd.

K tomuto bodu je pfedkladan navrh tiprav, tj. nové znéni ustanoveni ¢l. 2,¢1. 5, €l. 6 a €l. 7 Stanov na
samostatném listu.

Navrh usneseni:

Shromazdéni schvaluje predlozeny ndvrh tipravy stanov dle ptilohy pozvanky ,,Navrh Gpravy Stanov
SVJ predlozené k jednani na Shromazdéni 31.5.2023.

Rezignace ¢lenky Vyboru SVJ Ing. Holbikové, volba nahradnika

Ing. Holbikova podala rezignaci na svou funkci k 30.6.2023. Proto je nutné zvolit nahradnika, ktery by
doplnil vybor od 1.7.2023. Pokud ma n¢kdo zajem o pievzeti ¢asti starosti o dim, kontaktujte prosim
ing. Matusku nebo pana Havettu pfed jednanim Shromazdéni.

Informace ke kolaudaci stavby

Stavba byla zkolaudovana 10.3.2023. Nejvétsim problémem se ukazalo bo¢ni schodisteé v bloku A2 u
kotelny, kde bylo nutno upravit okna a hydranty, aby hasici vydali souhlasné stanovisko. To bylo
nakonec vydano v lednu 2023 a nasledn¢ bylo zazadano o kolaudaci.

Mimoradna odména ¢lenim Vyboru SVJ

Néavrh usneseni:

S ohledem na nasazeni v prub¢hu hlavni stavby a celkové proinvestované ¢astce 15,5 mil. K¢, navrhuje
mimofadnou odménu pro ¢leny Vyboru SVIJ za zajisténi Gispé$ného provedeni celé stavby ve vysi 1 %
z proinvestované ¢astky, tedy 155 000 K¢&. Rozdéleni odmény mezi ¢leny Vyboru SVJ ponechavame na
¢lenech Vyboru SVI.

NavySeni odmén za uklid

Néavrh usneseni:

Shromazdéni urcuje od 1.7.2023 odménu za uklid ve vysi 9.500 K¢ mésicné za polovinu domu.

NavySeni odmény domovnika

Néavrh usneseni:


http://www.svjlangrova.cz/
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Shromazdéni urcuje od 1.7.2023 odménu domovnika ve vysi 7.000 K¢ mésicné.
NavySeni odmén ¢lenim Vyboru SVJ
Navrh usneseni:

Shromazdéni urcuje od 1.7.2023 odménu piedsedovi Vyboru SVJ na 3.499 K¢ mési¢né,
mistopiedsedovi na 3.250 K& mésicné a ¢lenovi Vyboru na 3.000 k¢ mésicné.

Cena tepla v roce 2022 a mozZnosti do budoucna

Vyvoj cen tepla v roce 2022 by méla prijit na Shromazdéni vysvétlit zastupkyné dodavatele tepla. SVI
momentalné nema moznost nijak ovlivnit intenzitu vytapéni. Dodavatel tepla funguje v souladu se
zikony CR tak, Ze cena tepla se uréuje zpétné aZ v nasledujicim roce podle skuteénych nakladi
dodavatele. Proto neni mozné kalkulovat s jasnou ¢astkou v prabéhu roku.

Vybor projednal mozné feSeni a snazi se domluvit s dodavatelem tepla na vzdaleném monitoringu
dodavek tepla do naseho domu.

Pokud by se ukazalo jako nemozné se na monitoringu domluvit, Vybor do budoucna navrhuje instalovat
vlastni zafizeni na méteni dodaného tepla s moznosti evidence a vzdaleného monitoringu ke vSem
udajim jako je mnozstvi tepla, teplota média, atd. Jedna se o investici za cca 250 tisic K¢.

Navrh oprav a investic od 07/2023 do 12/2024

Vybor dava ke zvazeni investice do:

a) kamerovy systém do vchodi a sklepnich prostor — neocekavejte od kamer vyfeseni vSech kradezi,
zlod¢€je na zdznamu je vétSinou tézké identifikovat. Investice v fadu 200 tisic K¢.

b) instalovat na chodby automaticka LED svétla s pohybovym ¢idlem — investice v fadu 150 az 200
tisic K¢, podle typu svétel.

¢) v ptipad€ nedohody s dodavatelem tepla fesit vlastni monitoring dodavek tepla — investice v fadu do
250 tisic K¢

d) v roce 2024 nic netesit a dal Setfit finance do budoucna pro ziskani dostate¢né financni rezervy pro
dim nasi velikosti

Dalsi navrhy bude mozné doplnit na Shromazdéni. Po diskuzi se bude o jednotlivych navrzich hlasovat.
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Navrh upravy Stanov SVJ predloZené k jednani na Shromazdéni
31.5.2023.

1. Cast 1. ¢lanek 2 doplnit novy odstavec 6. Tento odstavec fesi situaci, kdy se rozhoduje o véci, o které
musi hlasovat vlastnici jednotek pfimo, ne jako ¢lenové SVIJ. Pfidani této moznosti je zakotveno
pfimo v ust. § 1221 odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sb. obéansky zakonik jako reakce zakonodarce na spory
kolem né&kterych hlasovani SVJ v Ceské republice.

., 6. Stanovi-li zak. ¢. 89/2012 Sb. obéansky zakonik (dale jen Zdkon), ve vecech bytového
spoluvlastnictvi piisobnost viastnikum jednotek, Ize ji vykonat i jejich rozhodnutim prijatym na
Shromazdeni.

2. Clének 5 — Shromazdéni
Za odst. 10 se vlozi novy odst. 11 a dosavadni existujici odst. 11 az 14 v¢etné se budou nové oznacovat
jako odst. 12 az 15 vcetn€. Novy odst. 11 fesi moznost usporadat Nahradni Shromazdéni, pokud se
v fadném case nedostavi dostate¢ny pocet vlastnikd.

,,11. Pro pripad, Ze svolané Shromdazdeni neni usnasenischopné, pripousti se konani Nahradniho
shromazdeni. Nahradni shromdazdéni miize byt svolano i na shodny den jako Shromazdeni, s hodinou
zahdajeni nejménée 20 minut po hodinée zahdjeni svolaného Shromdazdéni. Pro pozvanku na Nahradni
shromazdeni se uplatni ustanoveni ¢l. 5 odst.6. Stanov. Nahradni shromazdeni se svolava se stejnym
program jako piivodni shromazdeéni. Nahradni shromazdéni miize byt svolano nejpozdéji do 15 dnii ode
dne, kdy mélo byt konano pivodni Fadné Shromazdeni. Z pozvanky musi byt ziejmé, zZe jde o Nahradni
shromazdeni. Nahradni shromdzdeni je zpiisobilé usnaset se za pritomnosti viastnikii jednotek, kteri
maji alespon 40 % vsech hlasit. **

3. Clanek 6 — Rozhodnuti mimo zasedéni
Zakonodarce upravil znéni zakona v této oblasti, kde umoznil zkratit dobu trvani hlasovani. A
s ohledem na nasi zkuSenost ze soudni sin¢ predkladame tuto Gpravu odst. 2 a odst. 3 zménou jejich
znéni, kdy se navrhuje:

nové znéni odst. 2.

., 2. Vjinych pripadech, lze rozhodnutim mimo zaseddani rozhodovat o zdlezitostech, které spadaji do
ptisobnosti Shromazdéni i v obdobi mezi jednanimi Shromadzdeéni. Navrh na prijeti rozhodnuti mimo
hlasovani s ndlezZitostmi stanovenymi v § 1211 Zakona miize podat Vybor nebo viastnici jednotek, kteri
maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasii, nejménée vsak dva viastnici jednotek. Navrh na pvijeti rozhodnuti
mimo zasedani se podava vyvésenim na domovni vyvésce a zaslanim cleniim Spolecenstvi. Zaslani miize
byt provedeno vhozenim do schranky, postou, osobnim predanim ¢i zaslani e-mailem. Lhiita pro
vyjadreni viastnika jednotky nesmi byt kratsi nez 15 dnii a delsi nez 30 dnii od dne vyvéseni na domovni
vyvésce.

nové znéni odst. 3

"3. Vyjadreni viastnika jednotky se dorucuji Vyboru. K hlasovani o prijeti rozhodnuti mimo hlasovani
budou prijata pouze platna vyjadreni viastnika jednotky. Za platné vyjadreni viastnika jednotky se
povazuje pouze pisemné vyjadrent ,,souhlasim/nesouhlasim ¢lena Spolecenstvi s uvedenim dne, mésice
a roku, kdy bylo vyjadrent ucinéno, opatiené viastnorucnim podpisem clena Spolecenstvi na listinu
obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. Veétsina hlasu se pocitad z celkového poctu hlasii vsech clenii
Spolecenstvi.

4. Clanek 7 — Vybor.
Stavajici odst. 8 se jmény prvnich ¢lenti vyboru je mozné zrusit. Dojde-li ke zruseni stavajiciho odst. 8
stavajici odst. 9 az 16, budou nové oznaceny jako odst. 8. az 15.

Stavajici odst. 9 (nové odst. 8) bude nové znit takto:

8. Za Vybor jednad navenek jeho predseda. V dobé nepritomnosti predsedy jej zastupuje mistopredseda. V
pripadé nepritomnosti obou miize Vybor zastupovat i jiny ¢len Vyboru. Jde-li o pravni jednani, na zakladé
kteréeho ma Spolecenstvi vzniknout dluh nebo pohledavka vyssi nez 500.000,- K¢, musi byt podepsano dvéma
¢leny Vyboru. Bankovni prikazy podepisuje samostatné predseda nebo mistopredseda Vyboru nebo povéreny
pracovnik spravcovské spolecnosti bez ohledu na vysi platby.
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PIna moc

jméno, piijmeni, datum narozeni, bytem **)

jako vlastnik (spoluvlastnik) jednotky v bytovém domé Langrova 1207/1b v Brn¢ Slatiné
dale jen jako zmocnitel

timto zmociuje

jméno, piijmeni, datum narozeni, bytem
dale jen zmocnénec

k zastupovani jmenovaného zmocnitele na shromazdéni Spolecenstvi vlastnikli jednotek pro diim
Langrova 1b, Brno — Loucky se sidlem Langrova 1207/1b, Slatina, 627 00 Brno, IC 26296543,
reg. v rejstitku SVJ KS v Bmé, odd. S, vl. 2202 konaného dne 31. 05. 2023 a udéluje mu timto
plnou moc k hlasovani jeho jménem na tomto shromazdéni.

VBmédne ...............oen. Plnou moc pfijimam.
zmocnitel ~ *%) zmocnénec

**) Plnou moc miizete pouZzit jak pro jednotlivce, tak v pripadé manzelii ¢i spoluviastnikii (v tomto pripade vyplnte
data pro oba manzele ¢i spoluvlastniky a jako zmocnitel pripojte spolecné podpisy).



	V Brně dne 9. května 2023                                                              Mgr. Tomáš Havetta
	předseda Výboru SVJ

